Stan na dzien sporzadzenia Data sporzadzenia

rospektu informacyjnego prospektu
prosp yines 18.11.2024
PROSPEKT
INFORMACYJNY
BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY NR 9
ETAP IX
UL. OWSIANA
0S. WZGORZA KALISZA
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Tadeusz Mazek prowadzacy dzialalnos$¢ gospodarcza pod firma MTM
Deyeloper Consulting Tadeusz Mazek
Adres al. Wojska Polskiego 116, 62-800 Kalisz
Numer NIP i REGON 6181503681 003361804
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
N o 537537538
umer telefonu 53753753:
535155444
Adines (paemy lekirsiienns] mtmconsulting@mtmconsulting.pl
BRAK
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- WWW.IIItl’IlCOllSllltlllg.pl
lopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres POZNANSKA 34 Kalisz

. 2021
Data rozpoczecia




2024
Data wydania decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Szafranowa 4 Wzgorza Kalisza

. 2021
Data rozpoczecia

2024
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PODMIEJSKA NOVA Podmiejska 20 Kalisz

Adres
. 2021
Data rozpoczecia
. . 2024
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Budynek mieszkalny wielorodzinny z hala garazowa podziemna, w ktérym znajduja si¢ 54 lokale

Adres, numer dziatki ul. Owsiana , Kalisz, woj. wielkopolskie, obreb nr 0031, dzialki nr 15/23

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

KZ1A/00099944/7

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.
W przypadku braku ksiggi e dobyezy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe Wzgodrza Kalisza wraz z infrastruktura osiedlowa
warsztat wulkanizacyjny, pola uprawne 1 nieuzytki rolne. Nieruchomosd]
zlokalizowana jest przy ul. Owsianej. Glowna droga dojazdowa do inwestycji
prowadzi przez przedluzony Szlak Bursztynowy, wzdhuz ktérego poprowadzone sg
linie autobusowe (najblizszy przystanek znajduje si¢ ok. 100 m od granic terenul
objetego przedsiewzigeciem deweloperskim). W odleglosci ok 200 m od granic terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ AGRO-STAR — serwis
samochodowy. W odlegtosci ok 300 m znajduje si¢ szkota podstawowa. Ok. 400 m|
od granic terenu objetego przedsigwzigciem zlokalizowany jest Osrodek Zdrowia
oraz Apteka, stacja benzynowa, Osrodek Sportu i Rekreacji oraz sklep Dino i
Biedronka. W odleglosci 2 km od granic realizowanego przedsigwzigcig
deweloperskiego znajduje si¢ Aquapark oraz Park Miejski. Od wschodu w tej
odlegtosci rozpoczyna si¢ teren Natura 2000 Rozlewisko Rzeki Swedrni.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu
zabudowy mieszkaniowej na osiedlu
[Tyniec zatwierdzonym Uchwatg nr
XX1X/353/2016 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 27-10-2016r. — teren

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

inwestycji objety jest jednostkg
bilansowg 3MW z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

. oo wielorodzinnej.
Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

teren inwestycji objety jest jednostkg
bilansowg 3MW z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Przeznaczenie terenu

L. Min 0,20 max 0,40. Zaprojektowano 0,21
Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

1
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

25
Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

.. . . 1,5 MP na mieszkanie Zaprojektowano 147
Minimalna liczba miejsc do MP

parkowania

Lokalizacja nie stwarza zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia
mieszkancow. Inwestycja nie wptywa ujemnig
i nie stwarza zagrozenia dla srodowiska
nhaturalnego w zakresie drzewostanu, wod
powierzchniowych i podziemnych na terenie
dziatki nr 15/23 ani w sgsiedztwie. Budowa
bedzie miata minimalnie szkodliwy wplyw
dla srodowiska z uwagi na powstaty hatas

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

pracy sprzg¢tu budowlanego.




Nie dot
Wymagania dotyczace zabudowy i tedobyezy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Teren lokalizacji nie podlega zaopiniowaniu
przez konserwatora.

Zastrzezenie do planu miejscowego mowi
ze kazdy przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnalezionym przy
prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy nalezy-przy uzyciu dostgpnych
srodkow-zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o zaistniatym fakcie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wymagania  dotyczace  ochrony Nie dotyczy
innych  terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odregbnych
.. , Obsluga  komunikacyjna projektowane;
Warunki i szczegblowe zasady inwestycji zapewniona bedzie poprzeZ

obstugi w zakresie komunikacji

projektowane zjazdy o parametrach zjazdow
publicznych (wg odrgbnej decyzji). Wjazdy
na dziatkke wraz z droga wewngtrzng
zapewniaja  obsluge  przeciwpozarowyg
projektowanej zabudowy.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Teren inwestycji obejmuje dziatke o nr
geod. 15/23 obreb 031 Tyniec.

Teren lokalizacji budynku charakteryzuje sig
nieznaczng réznica wysokosci.

Teren lokalizacji projektowanego obiektu
posiada uzbrojenie techniczne w media.

Ustalenia Przeznaczenie terenu ™
obowiazujacego -
migjscowego plapu Maksymalna i minimalna ™
zagospodarowania . intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, L, W
znajdujacych sie w odleglosci Maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 100 m W
od granicy terenu objetego Minimalny udzial procentowy )
przedsigwzigciem powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem -
inwestycyjnym® Minimalna liczba miejsc do ™
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji Budynek mieszkalny wielorodzinny:.
o ustaleniu lokalizacji lokalizacja terendw zieleni, lokalizacja
inwestycji celu publicznego ' ] miejsca do gromadzenia
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i odpadoéw(smietnika), lokalizacja miejsc

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

postojowych, dojscia i dojazdy, lokalizacjal
zjazdow z  drogi  publicznej na
nieruchomos¢.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — max. 18,34
Wysoko$§¢  goérnej  krawedzi  elewacii

frontowej — max.21m

Geometria dachu:

- dach ptaski z sadkami technologicznymi,
- kat nachylenia potaci dachowych —1, 15°
- wysoko$¢ budynku liczona od poziomul

terenu do najwyzszego punktu dachu - max|

21m

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu
informacyjnego.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Max. 0,21 — wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji

Min. 25% powierzchni terenu inwestycji
udzial powierzchni biologicznie czynnej

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. zgodnie z art. 234 ust. 1 pkt 1 ustawy Z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, nie moze zmieniag
kierunku i natgzenia  odpltywu
znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych i roztopowych, ani kierunkuy
odplywu waod ze zrodet,

2. wody opadowe i roztopowe nie mogg
powodowaé zalewania nieruchomosci
sasiednich,

3. wod opadowych i roztopowych nig
wolno odprowadza¢ na s3gsiednie dziatki
bedace wlasnoscia innych podmiotow,

4. wody opadowe i roztopowe splywajace 7
dachéw 1 powierzchni utwardzonych
nalezy w jak najwigkszej objetosci

roéwnomiernie rozprowadzaé PO
wlasnym terenie nieutwardzonym (7
uwzglednieniem mozliwosci ich

retencjonowania) natomiast nadmia
mozna  skierowa¢  docelowo-  po
uzyskaniu mozliwos$ci technicznych — do
kolektora miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

5. nalezy ograniczaé mozliwo$q
wprowadzania wod  opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej,
preferujac rozwigzania minimalizujace
utrate naturalnej retencji oraz
spowalniajace odptyw odprowadzonych
wod,

6. kwestiec zwigzane 2z prawidlowym
odwodnieniem nieruchomo$ci nalezyj
uwzgledni¢ w projekcie budowlanym 1
W projekcie zagospodarowania
nieruchomosci m.in. wyliczenia
natezenia sptywu powierzchniowego 1
wymagane] powierzchni biologicznig
czynnej, niezbednej do wchlonigcia tego
opadu,

7. ewentualne zmiany konfiguracji terenu
nalezy podda¢ analizie pod wzglgdem
zmian  kierunkow  splywu = wod

opadowych i roztopowych,




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

nalezy rozwazyé- w ramach prag
projektowych — mozliwo$¢ realizacji
nawierzchni drég wewnetrznych oraz
miejsc  postojowych ~ w  sposdb
zapewniajacy naturalne wsigkanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu,

w przypadku gdy przyjetym

rozwigzaniem zagospodarowania
nadmiaru wod opadowych 1
roztopowych pochodzacych 7

projektowanych droég dojazdowych oraz
miejsc  postojowych, bedzie splyw
powierzchniowy, projekt budowlany
winien zawiera¢ wskazanie lokalizacji
powierzchni  biologicznie  czynnej,
umozliwiajacej wchloniecie tych wod,
odpady budowlane nalezy poddad
odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
w przypadku uszkodzenia drenazu
odwadniajacego  teren nalezy  go
naprawi¢, po uzgodnieniu z zarzadca,
zachowujac jego ciaglosé i droznosé,
z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania
urzadzen  melioracyjnych  inwestor
zobowigzany jest wykona¢ inwestycje W
sposob  zapewniajacy  zachowanie]
sprawnosci uzytkowej tego urzadzenia,
w przypadku kolizji projektowane;j
zabudowy z drenazem odwadniajacym
teren, nalezy go przebudowaé , po
uzgodnieniu z zarzadca, zapewniajag
jego ciaglosé i droznose,
w obrebie zagospodarowania
nieruchomosci  przebiega  kolektor
sanitarny DN 1000 mm, w zwigzku 7
czym nalezy przedstawi¢ rozwigzanig
zabezpieczajace stabilng prac¢ kolektora
oraz  zabezpieczenie kolektora na
terenach utwardzonych,
roboty budowlane nalezy zorganizowac i
prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy]
ochrong otroczenia w tym polozonych wj
poblizu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych przed zapyleniem oraZ
nadmiernym hatasem,

prowadzona dziatalnos¢
funkcjonowanie obiektu i uzytkowanig
zwigzanych z nim urzadzen (np,
klimatyzacja, wentylacja) nie mog3g
powodowaé ucigzliwosci dla terenow
sasiednich oraz przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu wj
srodowisku,
ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie projektowanej inwestycji
nie moze wykracza¢é poza teren, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,
w  projekcie  budowlanym nalezy
zastosowaé rozwigzania zmniejszajace
ucigzliwosci  komunikacyjne (hatas i
drgania), zZwigzane z ruchem
komunikacyjnym prowadzonym od ul|
Poznanskiej, do poziomow ustalonych wi
obowiazujacych przepisach prawa dlaj
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,




19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej poziom
hatasu nie moze przekroczy¢ poziomow
okre§lonych w przepisach prawa dl4
tego rodzaju zabudowy,
przy planowanej inwestycji, nalezy]
zachowa¢ istniejace  uksztaltowanig
terenu,
w projekcie budowlanym projektowane;j
inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejaca)
zielen,
istniejacy drzewostan znajdujacy si¢ na
dziatkach stanowiacych teren inwestycji,
nalezy pozostawi¢ 1 uwzglednic W
projekcie zagospodarowania terenu oraz
dokona¢ dodatkowych nasadzen zieleni
wysokiej na terenie inwestycji,
w  przypadku  kolizji  planowanej
inwestycji z drzewami lub krzewami
nalezy uzyskac stosowng decyzj¢ na ich
usuniecie,
prace ziemne oraz inne prace zwigzane 7
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzong
w obregbie bryly korzeniowej drzew lub
krzewéw na terenach zieleni lub na
terenach zadrzewionych powinny byd
wykonywane w  sposob  najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom,
z uwagi na obowigzujacy ,,Program
ochrony powietrza w zakresie pyhu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P dla strefy
miasto Kalisz, ktérego integralng czgsd
stanowi plan dziatan krétkoterminowych
w zakresie pylow °’, nalezy stosowad
ekologiczne systemy ogrzewania (np
ogrzewanie gazowe, olejowe,
elektryczne, pompa ciepta lub 2
miejskiej sieci cieplowniczej itp), roboty]
budowlane  prowadzi¢ w  sposdb
zapewniajacy ochron¢ otoczenia przed
zapyleniem, nawierzchnia doj$¢ 1
dojazdéw powinna by¢ zrealizowana 7
materiatdéw niepylacych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

1.w celu ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy spetid
wymagania okre$lone w art. 31 ust. 1Al
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

2. na prace remontowe i budowlane,
ktére maja  miejsce na terenieg
zabytkowego zalozenia nalezy uzyskad
stosowne pozwolenie Wielkopolskiegol
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

3. w przypadku odkrycia przedmiotu, cg
do ktorego istnieje przypuszczenie, i
jest on  zabytkiem w  trakcig
przeprowadzenia rob6t budowlanych
inwestor zobowigzany  jest  do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych
uszkodzi¢  lub  zniszczy¢  odkryty
przedmiot, zabezpieczenia tego
przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy|
uzyciu dostepnych $rodkéw oraz do
niezwlocznego zawiadomienia a
dokonanym odkrycie Wielkopolskiego
Wojewodztwa Konserwatora Zabytkow.
a jesli to niemozliwe Prezydenta Miasta
Kalisz.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

[Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

na terenie wlasnej nieruchomosci nalezyj
przewidzie¢ wystarczajace ilo$¢ miejsc
postojowych dla zaspokajanie potrzeb
projektowanej zabudowy, w ilo$ci min.
1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny z zachowanie wymaganych
odlegtoséci od granic sgsiednich dziatek 1
od okien pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1.zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci
wodociggowej, w uzgodnieniu 1 na|
warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci wodociggowej — Przedsigbiorstwo
'Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.,

2. odprowadzenie $ciekow bytowych — doj
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
szczegOlowych warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej -
Przedsigbiorstwo Wodociagdw i
Kanalizacji Sp. z o.0.,

3.odprowadzenie niezanieczyszczonych
wod opadowych 1 roztopowych
rownomiernie po wlasnej powierzchni
biologicznie czynnej,

4.nadmiar wod opadowych i roztopowych
nalezy retencjonowaé na terenie wilasnej
nieruchomo$ci lub  odprowadzi¢ do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, W
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych|
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej A
Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i

Kanalizacii Sp. z o.0.,




S.zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 7
istniejacej sieci elektroenergetycznej, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych|
przez  zarzadcg sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych,
6.zgodnie zZ zapisami uchwabj
antysmogowej dla miasta Kalisz (uchwatal
nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwal
'Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017
r.), wymagania okreslone w § 4 ww
uchwaty, obowigzuja dla instalacji
dostarczajacych ciepto do systemu c.o.,
oddanych do eksploatacji od dnia 1 maja
2018 r.,
7.dla instalacji, w ktorych nastepuje
bezposrednie przenoszenie ciepla
oddanych do eksploatacji od dnia 1 maja
2018 r. obowigzuja wymogi Wg
rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185,
8.w instalacjach, w ktorych nastepuje
spalanie paliw statych (kociot, kominek,
piec) zakazuje si¢ stosowania
nast¢pujacych paliw: wegla brunatnego
mutow i flotokoncentratoéw weglowych,
paliw, w ktorych udzial masowy wegla
kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm
wynosi  wigcej] niz  15%, wegld
kamiennego, jezeli warto$¢ opatowa jest
nizsza niz 23 MJ/kg, zawarto$¢ popioty
przekracza  10%, zawarto$¢  siarki
przekracza 0,8%; biomasy stalej, ktorej
wilgotno$¢ w stanie roboczym przekraczal
20%,

9.cksploatujagcy instalacje, w ktorych
nastgpuje  spalanie  paliw  statych|
zobowigzany jest do okazania
dokumentow potwierdzajacych spetnienie
wymagan okreslonych w uchwale, ktoral
jest prawem miejscowym, W
szczegoOlnosci: dokumentacji z badan
instalacji wykonanej przez producenta
dokumentacji  technicznej urzadzenia
Swiadectwa jakoSci paliwa,

10.usuwaniec odpadéw — w sposéb
zorganizowany, gromadzenie W
pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow 1 ich wywodz do miejsca
unieszkodliwiania, na podstawie zawartej
umowy ze specjalistyczng firma,
I1.odpady budowlane powstajace na
etapie budowy oraz odpady powstajace
podczas eksploatacji obiektu,
zagospodarowywaé zgodnie z hierarchig)
sposobow postepowania z odpadami, tj)
zapobieganie powstawaniu  odpadow)
przygotowanie do ponownego uzycia
recykling, inne procesy odzysku
unieszkodliwianie,

12.odpady nalezy zbiera¢ w miejscu
wytworzenia w  sposob  selektywny.
przewidzie¢ miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow,

13.kolizje =z sieciami infrastruktury
technicznej  nalezy  rozwigzaé, W
uzgodnieniu i na warunkach zarzgdcow
tych sieci,




14.przed  uzyskaniem  decyzji o
pozwoleniu na budowg¢ lub zgloszeniem
zamiaru wykonania rob6t budowlanych|
inwestor winien wystapi¢ do
Energa-Operator SA Oddzial w Kaliszuj
al. Wolnosci 8, 62-800 Kalisz o
uzgodnienie  projektowanego  planyl
zagospodarowania terenu objetego
przedmiotowa inwestycja, wzgledem|
istnicjacej infrastruktury
elektro-energetycznej,

15.projektowane obiekty budowlane

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:ch

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Z uwagi na fakt, iz deweloper nie posiada
narz¢dzi pozwalajacych na niewatpliwe]
przesadzenie, czy inwestycja planowana
W danym miejscowym planig
zagospodarowania przestrzennego zostatal
zrealizowana, w ponizszym wykazig)
moga by¢ wspomniane inwestycje, ktore)
zostaly juz zrealizowane (m.in. z uwagi
na czas, jaki uptynat od uchwalenia
danego miejscowego planul
zagospodarowania przestrzennego).

- uchwata z dn 26 maja 2022 Rady Miasta
Kalisza NR LIII745/2022 w sprawig
ustalenia ,,zasad i warunkow sytuowania
na terenie miasta Kalisza obiektow male;j
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich|
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych 7
jakich moga by¢ wykonane.”

- Decyzja 4/23 z dn 14.11.2023
Prezydenta Miasta Kalisza o zezwoleniyj
na realizacj¢  inwestycji  drogowe]
polegajacej na ,,Budowie potaczenia ul|
Szerokiej z bLodzka — odcinek od ul|
Warszawskiej do ul Zwirki i Wigury.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagos- podarowania przestrzennego
gminy

- mozliwa rozbudowa Sciezeld
rowerowych, oddzielonych od ruchyl
samochodowego ,

Obowigzujace na terenie miasta Kalisz
akty planowania Przestrzennego dostgpne
sa w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kalisza

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wedlug informacji posiadanych prze7
dewelopera, w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim nie s3  planowane
decyzjami o warunkach zabudowy
inwestycje takie jak: budowa lub
rozbudowa  drog  (ktéora  moglaby]
wywiera¢ wplyw na nabywce lokalu w
ramach przedsigwziecia
deweloperskiego), budowa linii
szynowych, korytarzy  powietrznych
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze. Zgodnie 7
informacja uzyskana z Urzedu Miasta
Kalisza, wydane decyzje o warunkach
zabudowy dostgpne sa w aplikacji
znajdujacej si¢ pod adresem akoportal.pl]
(profil: zagospodarowanie przestrzenne,

zakladka: decyzje).




decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

- decyzja WSRK.6220.0031.2016 z dnia
9.02.2017 r wydana dla przedsigwzigcia
,-Rozbudowa/przebudowa drogil
publicznej

- ul. Warszawskiej na odcinku od ul|
Torunskiej do granicy Kalisza — o $ciezkg
rOWerowa.

- Z uwagi na wydluzony czas oczekiwania
na udzielenie informacji publicznej przeZ
Prezydenta Miasta Kalisza w zakresie
decyzji 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach wydanych w promieniy
1 km od granic terenu, na ktorym

realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie, deweloper przekazuje
informacje o decyzjach 0

srodowiskowych uwarunkowaniach, ktére
udalo mu si¢ pozyska¢ w  tokuyl
poszukiwan w Biuletynie Informacji
Publicznej. W przypadku uzyskanig
dodatkowych informacji od Prezydenta
Miasta  Kalisza,  prospekt  bedzie
aktualizowany.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

(Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja uzyskang od|
Zarzadu Drog Miejskich w Kaliszu, wj
promieniu 1 km od granicy dziatek
objetych przedsigwzigciem
deweloperskim w przygotowaniu sa 3
inwestycje drogowe, realizowane W
oparciu o ustawg o szczegdlnych zasadach
przygotowania realizacji inwestycji W
zakresie drog publicznych, tj.:

- budowa ulic objetych ,.Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla zespotu zabudowy
mieszkaniowej na osiedlu Tyniec.

- rozbudowa drogi laczacej ul Lodzka 7
ul. Hoza

- budowa potaczenia drogowa od ul
Warszawskiej do ul. Szerokiej ktord
polegac bedzie na rozbudowig
(poszerzeniu ) Al. Generala Sikorskiego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy




Nie dot
decyzja o pozwoleniu na realizacje 1c dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tedobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

. . S Nie dotyc
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- yery

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dolyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tedobyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- e dolyezy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

* ek
tak

Czy pozwolenie na budowe jest tak* )
ostateczne frie
Czy pqzwoleme na budowe jest ] nie*
zaskarzone

Decyzja nr 617/19 z dnia 26.11.2019 r. 0 numerze

NEmerpozyoleniama b udpwc; WBUA.6740.01.0587.2019wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza
oraz nazwa organu, ktory je

wydat
. . |Nie dotyczy
Data uprawomocnienia  si¢
decy- zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

TV kwartat 2024 (01.11.2024) — IV kwartat 2026 (do
31.12.2026)

budowlanych
. . 1

Liczba budynkow
Opis przedsigwzigcia . . . ) Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
inwestycyjnego chomoéci. (nalezy podap’ minimalny

odstep miedzy budynkami)

. . . . |PN-ISO 9836:2022-07
Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
. L 70% kredyt

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow finanso- o e
. ) B , . . 30% Srodki wlasne
i procentowy udzial zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne
finansowania 25 Oloim
przedsigwzigcia , W nastepujacych instytucjach finanso- esned
fieweloper.sklego lub zadania wych (wypelnia si¢ w przypadku
Inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwearty-ttesskattovey-rachunekpeo- Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-

wierntezyE wierniczy™*

o . . 0,1 %

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

1.Dla  przedsigwzigcia deweloperskiego Deweloper zawart z Bankiem

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Hodd Rk Rk Rk kR Rk xR * 7 siedzibg w *** umowe o prowadzenie zamknigteg
mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia roku Umowa o prowadzenid
zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
2.Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowyl
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen o0sob trzecich, 7
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BS OLESNICA

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- Roboty ziemne.
ETAP | | - Fundamenty.
zakoficze | - |zolacje przeciwwilgociowe.
nie - Sciany konstrukcyjne — 3 968 055,00 17%
do 30 o zt
stycznia 40%
2025r - Stropy — 40%
- Schody zelbetowa — 10%
ETAP | - Sciany konstrukcyjne —
Il 60%
zakoncze | - Stropy —60% 3 734 640,00 16%
i (1]
o 31 - Schody zelbetowa —90% | 2t
maja
2025 r




ETAP [ - Dach - konstrukcja.
1] - Dach — pokrycie.
zakoficze | - Obrébki blacharskie. 3734 640.00
nie o . ’ 16%
do 31 - Scianki dziatowe. zt
pazdziern | - Stolarka okienna.
g(SZSr
- Instalacja elektryczna —
ETAP | 90%.
v - Tynki wewnetrzne.
zakoncze | - Podtoza i posadzki 3 734 640,00
nie . . 16%
do 30 betonowe z izolacjami. zt
marca - Instalacja
2026r wodno-kanalizacyjna — 65%.
- Instalacja C.O. — 25%.
- Stolarka drzwiowa — 40%.
- Elewacja i termoizolacja
\E/TAP - Podtoza i posadzki
sakoticze | DELONOWE | 5 601 960,00
nie - Instalacja gazowa i A 24%
do 31 kottownia — 80%
hhea -Instalacjia
wodno-kanalizacyjna — 35%.
- Instalacja C.O. — 65%.
- Stolarka drzwiowa — 60%.
- Instalacja gazowa i
kottownia — 20%
- Instalacja elektryczna —
10%.
- Instalacja C.O. — 10%.
\E/;'_AP - Podtogi - klatki schodowe i
. korytarze.
ﬁ?ekoncze - Roboty malarskie - klatki 3*567 565,00 11%
do 31 schodowa
guana | i korytarze.
- Balustrady klatki schodowej
i balkonow.
- Windy - 2szt.
- Przytgcza techniczne.
- Drogi dojazdowe, parkingi i
chodniki.
23 341 500,00 100,00%)
) . Zmiana powierzchni spowoduje zwigkszenie lub zmniejszenie ceny zgodnie z ceng
Dopuszczenie Walor}fzagl za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wskazang w czeéci indywidualnej prospektuy
ceny oraz Q'kreslenle informacyjnego.
zasad waloryzacji
W przypadku, gdy stawka podatku od towarow i ustug ulegnie zmianie, wskazana W
ustgpie 1-2 par. 5 kwota brutto obejmujgca podatek od towarow i ustug, okreslona
zostanie wedtug stawki tego podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
lub wydang decyzja, na mocy niniejszej umowy, o czym Nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony przez Dewelopera.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej



obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



Dziennik Ustaw roasE Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej] umowy W
przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”):

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 izl A2 i © G2 EmE 2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie sa zgodne z informacjami
praw ey ol zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
pneszkalgego b alom zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

Jednorod21nn§go oraz 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawyj
Dewelopefsklm gz prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie}
Gwarancyjnym

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nig
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy wj
terminie wynikajacym z umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Iub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowal
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 7
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy (sto
dwadzie$cia) termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od|
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. O$wiadczenie woli




Dziennik Ustaw roeE Poz. 1177

Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgode nal
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formig
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W  przypadku, gdy roznice obmiarowe przedmiotu umowy wynikajace Z
dokumentacji powykonawczej spowoduja przekroczenie o 2% wartosci przedmiotu
umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnial
otrzymania od Dewelopera informacji o réznicy w metrazu, a Deweloper
zobowigzuje si¢ zwroci¢ wplacone kwoty w wartosci nominalnej, w terminie 30 dni
od daty otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, wraz ze zgoda Nabywcy na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie)
wlasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie)
poswiadczonym.

Nabywca jest takze uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku wzrostul
stawki podatku VAT (w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia mu przez deweloperal
zawiadomienia o wzroscie stawki tego podatku).

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych wj
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niestawienia sig
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowyl
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku gdy to Deweloper odstapi od umowy, Nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie swojego roszczenia z ksiggi wieczystej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie peilnej ceny przez nabywceg lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Olesnicy Oddziat Mikstat prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BS Oles$nica.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

Dziennik Ustaw

Poz. 1177

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

8400 zI/m?2 brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2027 .

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

1. Fundamenty:
Plyta fundamentowa zelbetowa gr
60 cm Neton C30/37 W 10

2. Stropy:
Zelbetowe gr. 19 cm

3. Sciany

wewngetrzne:

warstwa nos$na pustak ceramiczny
poryzowany POROTHERM
25P+W 20 MPa - gr. 25 cm na
zaprawie cem.-wap. Marki 3 MPa

konstrukcyjne

4. Sciany konstrukcyjne
zewngetrzne:

warstwa no$na izolacja termiczna
warstwa wierzchnia pustak
ceramiczny poryzowany
POROTHERM 25P+W 20MPa -
gr. 25 cm na zaprawie cem.-wap.
Marki 3 MPa styropian EPS
100-038 gr. 17cm masa tynkarska
np. firmy BAUMIT lub oktadzina
elewacyjna

5. Sciany dziatowe:

warstwa wykonczeniowa $ciany
dzialowe warstwa wykonczeniowa
tynk gipsowy. gr. 1,5cm pustak
ceramiczny Porotherm, (gr zgodnie
z rysunkami architektury) 10MPa

na zaprawie systemowej TM lub
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cem.-wap. klasy 2,0 MPa tynk
gipsowy. gr. 1,5cm

6. Posadzka:

izolacja akustyczna styropian 5cm,
wylewka betonowa gr. 5 cm —
zatarta na ostro.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

1. Parking
warstwa wykonczeniowa - kostka
brukowa gr. 8§ cm
- podsypka z piasku gr. 3 cm
- wylewka betonowa ze spadkiem 0,5°
min. 3 cm
- folia wodoodporna
termoizolacja - welna mineralna gr. 7
cm
warstwa nosna - ptyta zelbetowa z
betonu C20/25 W8 gr. 25 cm
termoizolacja - welna mineralna gr. 17
cm

2. Droga wewngtrzna
warstwa wykonczeniowa - kostka
brukowa gr. 8§ cm
- podsypka z piasku gr. 3 cm
- wylewka betonowa ze spadkiem 0,5°
min. 3 cm
- folia wodoodporna
termoizolacja - welna mineralna gr. 7
cm
warstwa nosna - ptyta zelbetowa z
betonu C20/25 W8 gr. 25 cm
termoizolacja - welna mineralna gr. 17
cm

3. Obrobki blacharskie
fartuch rynny i rury spustowe blacha
ocynk 0,55 mm, RAL 7016 Marley
PCV 125 mm, 75mm RAL 7016

4. Oknaidrzwi
okna fasada - pcv, RAL 7016 -
aluminiowa w kolorze RAL 7016
'Wykonczenie §cian
$ciany wewnetrzne — na pozostatych
kondygnacjach tynki gipsowane
malowane farbg emulsyjnag lub
akrylowa. Wszystkie zewngtrzne
krawedzie $cian zabezpieczone
katownikiem ze stali nierdzewnej 4x4
cm.

Liczba lokali w budynku

98 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

147 miejsca na dziatce.

Dostepne media w budynku

Instalacje:

- wodno-kanalizacyjna

- elektroenergetyczna

- kanalizacja deszczowa

- centralnego ogrzewania
- wentylacja grawitacyjna i
mechaniczna

- instalacja odgromowa
- Swiattowdd

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna projektowane;j
inwestycji zapewniona bedzie poprzez
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projektowane zjazdy z ulicy Owsianej
ul. Szafranowej oraz ul Pszennej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal polozony na....pigtrze tj .....kondygnacji.
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Przedpokoj : ----- m?

Pokdj dzienny z aneksem: ----- m2
Pokdj 1 : ——---- m?

I azienka : --- m?

1.Sciany:

Sciany wewnetrzne-tynki gipsowe. Wszystkie zewnetrzne krawedzie
Scian zabezpieczone katownikiem aluminiowym.

D.Podtogi:

Posadzki- izolacja akustyczna styropian Scm, wylewka cementowa,
3.0Okna:

PCV, profil pigciokomorowy, szyby dwukomorowe U=0,5, parapety PCV

4. Drzwi wejsciowe do lokali Porta

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31.01.2026 .

Data ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.01.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

1. Udzial w lokalu niemieszkalnym — piwnica, ze
wskazaniem do korzystania z konkretnej komorki
lokatorskiej. Wielko$¢ udziatu oraz numer komorki
zostanie okre§lony w umowie przeniesienia wtasnosci.

2. Udzial w lokalu niemieszkalnym — hala garazowa, ze
wskazaniem do korzystania z konkretnego miejsca
postojowego nr . Wielko$¢ udziatu oraz zostanie okreslona
W umowie przeniesienia wlasnosci

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

. Komorka lokatorska:
2. Migjsce postojowe na zewnatrz budynku

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Do dnia 31.01.2027 1.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Graficzne przedstawienie usytuowania linii zabudowy zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, na podstawie ktorej
realizowane jest przedsigwzigcie.
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